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Resumo

O Orgamento pode ser definido como a previsao do custo de uma obra (insumos e servicos) antes de sua execugdo. Para elaborar um orga-
mento, é necessario desenvolver uma sequéncia de tarefas sucessivas (levantar e conhecer com profundidade o consumo de materiais em cada
um dos servigos a serem realizados, a quantidade de mao de obra, a incidéncia das leis trabalhistas, o tempo de uso dos equipamentos, os
custos financeiros decorrentes, os custos administrativos (indiretos) e a carga tributaria que ira pesar sobre os servigos). Um or¢amento pode
resultar em duas realidades opostas, quando mal elaborado e sem critérios definidos, traz prejuizos e quando bem elaborado com os devidos
critérios, garante o lucro e a sobrevivéncia das empresas. O trabalho apresenta o desenvolvimento de um indice, obtido a partir de uma plani-
lha orgamentaria que exprime o valor global para a execugdo das instala¢des hidraulicas de uma obra, (resultado da compatibilizag¢do entre
planilha de levantamento de quantitativo e planilha de custo unitario) em rela¢do a sua area de construgdo. O empreendimento considerado
¢ destinado ao uso comercial, possui 03 pavimentos e 4 (quatro) salas destinadas a locacdo. O indice de atualizagio sera o INCC — Indice
Nacional de Custo da Construgao Civil, com data base no més de Junho de 2012. Esse indice torna possivel a obten¢ao de um valor proximo

do real por estimar os custos de instala¢dao hidraulica de um empreendimento similar, minimizando o tempo de execug¢do de um orgamento.

Palavras-chave: Or¢amento, Planilha Or¢amentaria, Custo, Indice, Instalagdes Hidraulicas.

Abstract

The budget can be defined as the expected cost of a work (inputs and services) before its execution. To draw up a budget, it’s necessary to
develop a sequence of consecutive tasks (to lift and meet deeply the spend of materials and services to be perform, the labor’s amount, the
incidence of labor law, time of the equipaments, the financial and indirect administrative costs and the tax burden that will weigh on ser-
vices. A budget can result in two opposing realities, when it is poorly designed, without defined criteria, it can causes damages, otherwise, it
ensures profitability and the corporate survival. This study presents the index development derived from a spreadsheet budget that expresses
the overall value for the execution of a plumbing work (results of compatibility between the quantity of materials and labour worksheet and
unit cost spreadsheet) relative to its construction area. The project considered here is for comercial use, it has three floors an four offices for
rental. This index makes possible to obtain a value close to estimate the real costs of a hydraulic system for a similar project, minimizing

the execution budget time.
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1 INTRODUCAO

A recessdao econdmica mundial, em 2008 e em
2009, responsavel por uma crise imobilidria anunciada
nos EUA, ndo causou impactos significativos nos paises
em desenvolvimento como o Brasil, pois aqui houve
medidas que foram adotadas tais como: o incentivo
do Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC)
relacionado a construgao civil e infraestrutura, o pro-
grama Minha Casa Minha Vida, com a expansao do
crédito para habitacdo, e a desoneragdo tributaria de
alguns materiais da construg¢ao civil.

Com isso, o Brasil vem vivenciando uma expan-
sao no ramo da Construcao Civil onde, cada vez mais,
obras sao construidas com um cronograma de execug¢ao
de curtos prazos, alta exigéncia de qualidade, metas
em termos de custo, alto faturamento e desempenho
gerencial dentro das empresas.

Para o sucesso de um empreendimento, é fun-
damental o estudo de viabilidade econémica. Com
as novas dimensdes do mercado e das diretrizes da
globalizagdo, existe a necessidade de dominar com
seguranca as finangas do empreendimento.

Orgar é quantificar insumos, mao de obra e
equipamentos necessarios a realizagdo de uma obra ou
servigo, bem como os respectivos custos e o tempo de
duracao dos mesmos (LOPES et al., 2003). Nos orga-
mentos, todos os custos se referem ao tempo presente,
isto €, materiais, mao de obra e insumos cotados para
pagamento a vista (AGETOP, 2006). Isso demanda
uma metodologia capaz de gerar informacgdes de qua-
lidade, de relevancia e em tempo hébil para as tomadas
de decisdo.

Entende-se que, para a sobrevivéncia e perma-
néncia competitiva das empresas no mercado, € necessa-
rio que estas integrem o processo de gestao da empresa
ao processo de gestao de custos (CORDEIRO, 2007).

Existem varios tipos de orgamento e o padrao
escolhido depende da finalidade da estimativa e da
disponibilidade de dados. Se ha interesse em obter
uma estimativa rapida ou baseada apenas na concep-
¢do inicial da obra ou em um anteprojeto, o tipo mais
indicado é o paramétrico. Para as incorporagdes em
condominio, a lei exige o registro de informagdes, em
cartorio, seguindo um procedimento padronizado, de
acordo com a norma NBR 12721 (ABNT, 1999).

Segundo Cordeiro (2007), para executar um
orcamento, a construtora deve seguir processos defini-
dos, conhecer suas possibilidades e limitagdes técnicas
e deve saber unir materiais e sistemas construtivos, para
ter um produto final de boa qualidade. Cada item deve
ter uma composi¢do planejada, que respeite a cultura
da empresa construtora, seus procedimentos, capaci-
dade financeira e organizacional, para tornar aquele
or¢amento exequivel. Seja um empreendimento com
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fins lucrativos ou ndo, a construgdo implica gastos con-
sideraveis e, por isso mesmo, devem ser determinados,
ja que, em func¢ao de seu valor, o empreendimento sera
viavel ou nao.

Este é um dos passos que consomem maior
tempo e custo do administrador ou planejador, sendo
que a disponibilidade de dados, particularmente no
setor da construgao civil, é muito pequena.

O ideal neste levantamento de informacdes, é
que a empresa obtenha seus proprios indices, de maneira
a poder ter maior controle e confiabilidade sobre as
variaveis que influenciam seu custo (OTERO, 2002).

Na busca pela diminui¢ao do tempo de exe-
cucao de um orcamento, com vista na minimiza¢ao
dos recursos e prazos, coloca-se como uma alternativa
para o levantamento de custos na constru¢do de uma
obra, com uma metodologia que apresente de forma
precisa um indice estimado a partir de uma area para
as Instalacdes Hidraulicas, podendo substituir os orga-
mentos detalhados, em varios momentos, de forma
eficiente e decisiva.

Por isso, o objetivo deste trabalho foi realizar
um estudo de caso para a regido metropolitana de
Goiania — GO, a partir dos levantamentos quantitativos
de um empreendimento comercial com 03 pavimentos
de area ttil, com base em pregos de insumos e servigos
pesquisados no ambito local. Este estudo podera abrir
caminhos para novas pesquisas €, assim, aumentar as
possibilidades para estimar outros padrdes de constru-
¢Oes e se estender para outras regides.

2 MATERIAL E METODOS

Este estudo de caso buscou obtengcao de um
indice para calculo do custo de Instala¢des hidrossani-
tarias que se condicionam a construgdes com caracteris-
ticas proximas as do empreendimento objeto de estudo.
As caracteristicas do empreendimento considerado
(para uso comercial, com até 03 pavimentos de area
atil, dentro da regido metropolitana de Goiania — GO)
deverdo ser levadas em consideragdo, para que seja
possivel a utilizacdo do mesmo indice, com a maxima
reducio dos erros criticos de uma estimativa.

A partir desta analise, outros estudos poderao
ser futuramente desenvolvidos, para construgdes com
diferentes tipos de caracteristicas como, por exemplo,
em residenciais verticais ou horizontais, de multiplos
pavimentos, ou em outras regides (cidades e estados).

Para o projeto considerado, temos as seguintes
condi¢bes de um empreendimento comercial para fins
de locagdo, com 03 pavimentos distintos: subsolo, tér-
reo, pavimento superior, além da cobertura/ barrilete,
situado no setor sul da cidade de Goiania — GO. A
area do subsolo ¢é destinada a vagas de estacionamento,
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com pé direito de 3,80m. O térreo ¢é destinado a duas
locagdes distintas, sala 1 e sala 2 par fins comerciais,
desde que nao voltada para o comércio de alimentos.
O pé direito deste pavimento é de 3,80m. O pavimento
superior € composto de duas salas distintas para locagao,
seguindo a mesma caracteristica da sala do pavimento
térreo, apresentando pé direito de 3,00m. Na cobertura
em laje impermeabilizada, localiza-se o barrilete para
abastecimento do prédio, com 08 caixas em fibra de
vidro, com 20.000 litros de capacidade cada.

As 03 salas comerciais (01 no pavimento térreo
e 02 no pavimento superior) apresentam 02 banheiros
do tipo lavabo (masculino e feminino), com uma bacia
sanitaria e lavatorio, uma copa para servigo, com 01
cuba em ac¢o inox embutida em bancada em cada sala.
A sala 1 do térreo tem 05 banheiros do tipo lavabo,
com uma bacia sanitaria e lavatoério, e uma copa para
servico, com 01 cuba em a¢o inox embutida em bancada.

O projeto hidrossanitario (Anexo 08) conside-
rado é uma versdo com suas devidas aprovacdes e com
seus devidos detalhamentos, conforme segue abaixo:

i. Planta baixa agua fria: subsolo, térreo,

superior e cobertura;

ii. Planta baixa esgoto: térreo e superior;

iii. Planta baixa agua pluvial: térreo, supe-

rior e cobertura;

iv. Isométrico: agua fria.

3 RESULTADOS E DISCUSSOES

3.1 Planilha de Levantamento por Pavimento

Esta etapa da elaboragdo do or¢amento se
resumiu a levantar, de forma técnica, as quantidades
de servigos informados nas especificagoes e estimar os
servig¢os que ndo foram devidamente especificados, mas
que sdo essenciais e necessarios a obra.

A planilha de levantamento por pavimento
foi desenvolvida a partir do quantitativo de pecgas
e tubulagdes apresentadas no projeto de instalagdo
hidrossanitaria, do empreendimento em analise. A
planilha é composta de 05 (cinco) colunas contendo
as seguintes informacdes:

1) Rede: especifica o tipo de instalagdo que

esta sendo levantada (hidraulica, esgoto

ou pluvial)

2) Pavimento: A localiza¢do do levanta-

mento considerado nas diversas alturas

da edificagcao (subsolo, térreo, superior
ou cobertura)

3) Tipo: apresenta os tipos de levantamento

que estdao sendo considerados (caixa de

passagem, acessorios, conexdes e tubula-
¢oes em PVC).

4) Item: indica a descri¢do (nome) dos
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insumos que estao sendo levantados no
levantamento;

5) Quantidade: apresenta o nimero de repe-
ticOes de cada item que consta no projeto.

3.2 Planilha de levantamento resumo
A planilha resumo apresenta as quantidades
totais da planilha de levantamento quantitativo, por
pavimento, dos insumos levantados em projeto.
A planilha é composta de 03 (trés) colunas,
contendo as seguintes informagdes:
1) Rede: especifica o tipo de instalagao que
esta sendo considerada (hidraulica, esgoto
ou pluvial);
2) Item: indica a descri¢ao (nome) dos
insumos que estao sendo levantados no
levantamento;
3) Quantidade: apresenta o numero de repe-
ticoes de cada item que consta no projeto.

3.3 Planilha de composicao de precos unitarios
Cada composi¢ao foi elaborada apos a realiza-
¢do da pesquisa de pregco dos insumos no mercado local
e apos o levantamento das quantidades dos materiais.
Nesta planilha, é especificado o custo unitario dos
servigos que correspondem a instalacao dos materiais
a serem utilizados na obra. Para a composi¢dao deste
custo, sao considerados os consumos e pregos de mao
de obra, encargos sociais trabalhistas, materiais especi-
ficos e complementares, consumos especificos durante a
execugdo da obra, entre outros. Os indices de consumo
de mao-de-obra e material por unidade de servigo foram
obtidos de acordo com a Tabela de Composigdes de
Pregos para Orgamentos (TCPO — 13° Edi¢do — Editora
Pini). Cada composi¢do foi langada de acordo com o
apresentado na coluna Item e Quantidade da Planilha
de Levantamento Quantitativo Resumo.
A planilha é composta de 29 (vinte e nove)
colunas, contendo as seguintes informagdes:
1) Instalagdes: especifica o tipo de instala-
¢do que esta sendo considerada (hidraulica,
esgoto ou pluvial).
2) Descrigdo: indica a descrigdo (nome)
dos insumos que foram levantados em
projeto e precisam ser calculados para a
apresentagao do custo total.
3) Unidade: indica a mensuragao (fator de
medida) de cada composigao.
4) Quantidade: apresenta o numero de repe-
ticOes de cada item que consta no projeto.
5) Materiais Lista: apresenta o consumo
(quantidade a ser utilizada do insumo que
da o nome a composi¢do), custo unitario
(custo de cotacao feito no més de Junho
de 2012, nas lojas do ramo na cidade de

REMOA - V. 13, N. 5 (2014): Edigao Especial LPMA/UFSM, p. 3718-3722



Calculo de indice orcamentario...

Goiania-Go) e custo reajustado pelo INCC

atual (indice econOmico com reajuste a

partir do més de junho/2012).

6) Materiais Complementares: apresenta a

listagem de materiais que complementam

a instalagdo do material principal (que

da nome a composi¢do) com o seu custo

unitario (custo de cotacao feito no més de

Junho de 2012, nas lojas do ramo na cidade

de Goiania-Go).

7) Mao de obra: Os valores de mao-de-obra

do estudo foram conseguidos diretamente

no sindicato dos trabalhadores da constru-
¢ao civil (Sinduscon Goias 2012 - Anexo),
na Planilha de Pisos Salariais dos Traba-
lhadores da Construgao Civil em Goias, de

01 de maio de 2012 a 30 de abril de 2013.

Assim, tém-se:

a) Encanador: R$4,82/h;

b) Ajudante: R$ 2,89/h.

8) As leis sociais trabalhistas, também cha-

madas de encargos trabalhistas sdo contri-

buigdes obrigatdrias a que estao sujeitos os

empregadores, variando de acordo com o

ramo de atividade, e, no caso da constru-

¢ao civil, podendo variar até de obra para

obra. No estudo em questdo, adotou-se 0

percentual de 126,66%, indice encontrado

na planilha de Encargos Sociais (Anexo 07).

9) Material + Mao de obra: Constitui o

somatorio do item Total de Materiais mais

o item Total de Mao de Obra.

Os valores encontrados definem uma média
ponderada, podendo conter erros positivos ou negati-
vos, devido as caracteristicas de cada obra e métodos
executivos, entre outros fatores. Todo o processo exe-
cutivo, durante a consideracdao desses consumos, foi
feito considerando-se condigdes normais de tempo,
temperatura e disponibilidade de materiais, equipa-
mentos, mao de obra e projetos em campo. Qualquer
perturbagdo destes itens torna o valor deste servigo
diferente do valor pago em obra.

3.4 Planilha orcamentaria

A Planilha Or¢amentaria ¢ o documento onde
foram registrados as quantidades de cada servico e seus
custos/pregos unitarios.

A planilha apresenta, primeiramente, um cabe-
¢alho contendo os dados da obra, como o Tipo de Obra,
o Numero de Pavimentos, o Tipo de Levantamento e
a Cidade onde foram cotados os pregos dos insumos.

A Planilha Or¢amentaria resulta da jungao
da Planilha de Levantamento Resumo, ou seja, das
quantidades levantadas, multiplicadas pelo valor do
custo unitario encontrado na Planilha de Composi¢ao
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de Preco Unitario, e é composta de 05 (cinco) colunas
contendo as seguintes informagdes:
1) Rede: especifica o tipo de instalagao que
esta sendo levantada (hidraulica, esgoto
ou pluvial);
2) Item: indica a descricdao (nome) dos
insumos que foram quantificados no levan-
tamento;
3) Quantidade: apresenta o numero de repe-
ticdes de cada item que consta no projeto;
4) Custo Unitario: indicada o prego final
(material + mao de obra) encontrado para
cada insumo ou servico na Planilha de Com-
posicdo de Preco Unitdrio;,
5) Custo Total: trata-se da multiplicacao da
coluna Quantidade pelo seu Custo Unitdrio,
resultando-se entdo no custo total de cada
Insumo/servigo.

3.5 Planilha calculo de indice

Esta planilha tem por objetivo apresentar um
indice para o custo de estimativa das instalagdes hidros-
sanitarias (agua fria, agua pluvial e esgotamento sanita-
ri0), a partir da area de constru¢ao do empreendimento
citado. Este indice auxilia na composi¢ao de um custo
para a instalagao hidrossanitaria de qualquer empre-
endimento similar, podendo substituir os or¢amentos
detalhados em varios momentos (quando ha falta de
projeto, tempo para execugdo detalhada, estimativa
para custos de viabilidade etc.) de forma eficiente e
aproximada.

A planilha apresenta um cabegalho contendo
os dados da obra, Classificagdo, nimero de pavimen-
tos, tipo de levantamento, ambientes e a quantidade
de pegas utilizadas em cada um deles e a Cidade onde
foram cotados os pregos dos insumos.

O célculo do indice foi realizado dividindo-se
o Valor Total da instalacdo hidrossanitaria dessa obra,
encontrado na Planilha Orgamentaria, pela area cons-
truida, levantada em projeto, e pelo INCC do més de
junho (més em que foram realizadas as cotagdes no
mercado). Assim, chegou-se ao indice de 0,0515 INCC/
M? de instalagao hidrossanitaria, para uma obra comer-
cial com as carateristicas apresentadas nesse estudo.

Para a utilizagao deste indice em qualquer outro
empreendimento similar, é necessario ter em maos a
area de constru¢do do empreendimento que se deseja
estudar e o ultimo INCC apresentado nos sites de indice
econdmicos brasileiros. Multiplicando o indice citado
acima pela area de construg¢do do empreendimento e
pelo INCC atual, obtém-se um valor em reais (R$) que
pode ser usado como estimativa de custo para uma
instalagdo hidrossanitaria (agua fria, agua pluvial e
esgotamento sanitario).

Esta estimativa ndo leva em consideragdo a
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interligag¢do das redes internas do empreendimento com
as redes da concessionaria. Os custos sao computados
a partir do hidrometro e até a caixa de passagem de
destino final do empreendimento.

Para o més de apresentacdo do projeto, o indice
foi atualizado e obteve-se o valor final da instalacao
hidro sanitaria reajustado até entdo.

4 CONCLUSAO

O mercado da Construcao Civil, a cada dia,
torna-se mais agil e competitivo, necessitando assim,
de informagdes decisivas, claras e rapidas, que o acom-
panhem de maneira satisfatéria.

A execuc¢do de um empreendimento e sua
entrega no prazo (em que se incluem todas as suas
etapas) costuma ser as principais metas das empresas
de construgdo civil. Assim, o orgamento do empreendi-
mento torna-se cada dia mais importante, e permite fazer
avalia¢bes de desempenho fisico e financeiro, intervindo
de maneira positiva para a melhoria da qualidade, no
cumprimento dos prazos e barateamento dos custos.

Observa-se que a empresa da construgao civil
necessita refletir, urgentemente, sobre a formulagao
orcamentaria, visando, além de atender a demanda,
em constante crescimento, garantir sua competitividade
no mercado. Dessa forma, os indices da construcio e a
padronizagao dos procedimentos de calculo do prego
para as obras viriam a minimizar deficiéncias verificadas
no célculo, além de agiliza-los.

Para a Engenharia Civil, a possibilidade de
poder estimar um orgamento de instalagdes hidrossani-
tarias com dados por estimativa, analisados e resultantes
de uma metodologia de estudo, mostra a importancia
dessa area, para compor o or¢gamento total do empre-
endimento. Assim, esse indice pode ser apresentado
como uma ferramenta para auxiliar o desenvolvimento
e planejamento de uma obra.

REFERENCIAS

AGENCIA GOIANA DE TRANSPORTES E
OBRAS (AGETOP). Critérios e Normas para
Org¢amento de Obras Civis Utilizados pela Agetop.
Goiania, 2006.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TEC-
NICAS (ABNT). NBR 12721: Avaliag¢ao de Custos
Unitarios e Preparo de Or¢camento de Construcao
para Incorporagdo de Edificio em Condominio. Rio
de Janeiro, 1999.

ALVES et al.

CORDEIRQ, F. R. F. S. Orcamento e Controle de
Custos na Constru¢ao Civil. Belo Horizonte, 2007,
Monografia apresentada ao Curso de Especializa-

¢ao em Construgao Civil da Escola de Engenharia
UFMG.

LOPES, C. O; LIBRELOTTO, I. L; AVILA, A.
V. Or¢amento de Obras — Construgdo Civil. Santa
Catarina, 2003.

MINICHIELLO, M. O. Qualidade no Or¢camento
do Custo Direto de Produ¢ao na Construgao Civil.
Florianopolis, 2007. Monografia apresentada ao
Curso de Tecnologia em Gerenciamento de Obras de
Edificac¢odes centro Federal de Educagao Tecnologica
de Santa Catarina — Unidade Florianopolis.

MORETHSON, F. S. Or¢amento e custos da cons-
trugdo. Sdo Paulo: Hermus, 1999.

MORIEL, E. RODRIGUES, C, A. Métodos orien-
tativos para a utiliza¢do de indices de produtividade
variavel durante o processo de elaboracio de orga-
mentos na construc¢ao civil. Barretos, 2008.

OTERO, J. A. Uso de Modelos Paramétricos em
Estimativas de Custo para Construgoes de Edificios.
Po6s-Graduagdo em Engenharia de Produg¢ao, Uni-
versidade Federal de Santa Catarina. Floriandpolis,
2002.

VALENTINI, J. Metodologia para Elaboragdo de
Org¢amentos de Obras Civis. Monografia apresentada
ao curso de Especializagdo em Construgdo Civil da
Escola de Engenharia UFMG. Belo Horizonte, 2009.

REMOA - V. 13, N. 5 (2014): Edigao Especial LPMA/UFSM, p. 3718-3722



