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RESUMO:

O ESPACO URBANO: A ABORDAGEM DA ESCOLA DE CHICAGO
E DA ESCOLA MARXISTA

O espago urbano e sua abordagem tem suscitado interpretacées que
se agrupam em matrizes tedrico-metodolégicas, em paradigrhas, que passam a
orientar as investigacdes sobre o espago urbano. Esse ensaio tece consideragoes
gerais sobre as propostas que orientam a abordagem do espgao urbano pelas

Escolas de Chicago e Marxista.

ABSTRACT:

THE URBAN SPACE: THE APPROACH OF CHICAGO CURRENT
AND MARXIST CURRENT

The urban space and its approach have arisen interpretations that
gather themselves into theoretical-methodologial sources, into paradigms which
guide the investigations about urban space. This essay comments on general
considerations concerning proposals that guide the urban space approach of
Chicago and Marxist Currents.
PALAVRAS-CHAVE: Espaco Urbano, Escola de Chicago, Escola Marxista.
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I. INTRODUGAO

A temética urbana tem sido analisada pelos mais diversos cientistas
sociais: sociélogos, filésofos, economistas, antropélogos, historiadores, urbanistas
e gedgrafos, além de interessar a planejadores e politicos, e muitos estudos sobre
a cidade tém sido realizados.

O interesse crescente sobre os processos socio-espaciais, verificados
nas cidades, decorre do fato da passagem de uma sociedade industrial para uma
sociedade urbana [Lefebvre (1976)]. A cidade, além de concentrar parcela
significativa da populagédo, se converte cada vez mais em centro de poder e fonte
de beneficios. A realidade urbana tornou-se mais complexa. Essa complexidade
leva a uma reflexdo sobre os paradigmas que orientam as pesquisas sobre o
urbano.

A ciéncia geogréfica também tem contribuido para essa reflex&o.
Tradicionalmente, a geografia urbana realiza estudos sobre a cidade e a considera
sob um duplo aspecto: um que, leva em consideragdo uma ou varias cidades
localizadas em uma regido ou pais, e, outro, que considera a cidade como espago
urbano, abordagens que ndo sdo excludentes entre si nem exclusivas da
geografia.

O espaco urbano "apresenta varias caracteristicas que interessam ao
gedgrafo é fragmentado e articulado, reflexo e condigdo social e campo simbolico
e de lutas" [Corréa (1991:01)] e sua abordagem tem suscitado interpretacoes
diversas e que se agrupam em matrizes tedrico-metodolégicas, escolas,
paradigmas, que passam a orientar as investigagdes sobre o espago urbano.

Entre as escolas que méis contribuem com os estudos urbanos estao
a Escola de Chicago e a Escola Marxista.

No presente ensaio, procuramos tracar as caracteristicas gerais
dessas duas escolas: a Escola de Chicago e a Escola Marxista.

Iniciamos este trabalho, caracterizando a Escola de Chicago,
explanando os conceitos e postulados utilizados na analise do espago urbano,
além de levantar algumas das limitagdes do paradigma desta Escola.

Na segunda parte do trabalho, tracaremos as principais

caracteristicas da Escola Marxista em relagdo & abordagem do espago urbano.
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Apresentaremos as diretrizes gerais e os agentes que atuam na produgdo do
espaco urbano.

Destacaremos, nesta abordagem, a utilizagdo da teoria do valor de
uso de troca, o processo de segregacéo residencial e a presenga dos agentes que
atuam na produgdo do espago urbano: os proprietarios dos meios de produ;éé, os
proprietarios fundiarios, os promotores imobiliarios, o Estado e os grupos sociais
excluidos.

A escolha sobre estas duas escolas ocorreu pelo fato de serem
antagdnicas e orientarem um grande numero de investigacbes sobre o espaco

urbano.

Il. AESCOLA DE CHICAGO E A ABORDAGEM DO ESPAGO URBANO

Os estudos realizados, sobre a cidade, pelos cientistas sociais,
sobretudo os soci6logos, da Universidade de Chicago (EUA) resultaram em um
conjunto de proposicdes e conceitos que orientaram a analise do urbano por um
longo periodo de tempo.

Entre esses cientistas, destacamos as contribuicdes de R. Park, E.
Burgess e R. Mckenzie, que tragaram, no inicio deste século, as linhas basicas da
andlise do urbano. Estes autores séo considerados os fundadores e orientadores
da denominada Escola de Chicago ou Ecologia Humana.

A denominagdo de Ecologia Humana para esta escola decorreu,
fundamentalmente, por "tentar veicular as formas de comunidades nos processos
de organizagéo social" [Gottdiener (1993:35)] e a tentativa de transposi¢céo dos
principios da Ecologia aos estudos da sociedade.

Os pesquisadores da Escola de Chicago assimilaram os conceitos da
Ecologia e passaram a aplica-los aos estudos das comunidades urbanas.

A Ecologia, como ciéncia, surgiu no final do século passado, para
estudar as relagdes dos organismos vivos com o ambiente, e Haechel a definiu

como sendo:
"...0 estudo da economia, da organizagdo domeéstica
dos organismos animais. Inclui as relagdes dos
animais com o ambiente orgénico e inorgénico,
especialmente todas as relagbes benéficas e
inimigas que Darwin mencionava  como
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representando as condigdes de luta pela existéncia"
Apud Viertler (1988:05).

A ecologia surgiu embasada no naturalismo desenvolvido no século
XIX, inspirada nas idéias evolucionistas de Darwin e na analogia bioldgica
provinda do positivismo.

A ciéncia ecolégica inspirou os pesquisadores da Escola de Chicago
na formulagdo das proposi¢cdes e conceitos para o estudo da cidade. A Escola de
Chicago pode ser caracterizada fundamentalmente por estudar:

- As relagbes do homem com o meio, descrevendo os aspectos
sociais de adaptacéo; o

- A forma e o desenvovimento em comunidade da populagdo humana,
descrevendo o processo de organizag&o das relagdes implicadas na adaptacéo ao
meio.

Destacamos a importancia que a nogdo de adaptagéo e equilibrio
assumem na investigagdo para os pesquisadores da Escola de Chicago.

Temos, assim, uma matriz teérico-metodolégié ~desenvolvida pela

Escola de Chicago denominada Ecologia Humana e que consistiria:
".fundamentalmente, em uma tentativa de
investigagdo dos processos pelos quais o equilibrio
biético e o equilibrio social se’ mantém uma vez
alcancados, e dos processos pelos quais, quando o
equilibrio bidtico e o equilibrio social sao
perturbados, se faz a transicdo de uma ordem
relativamente estavel para outra". [Park (1948:36)].

A analogia biolégica representou uma aproximagéo entre as ciéncias
sociais e naturais, e aconteceu em um momento histérico especifico, onde ocorria
a expansio da sociedade industrial e a consolidagéo do colonialismo associado a
idéia de progresso, do liberalismo econdmico: da "liberdade de fazer."

Para explicar essa realidade, os pesquisadores da Escola de Chicago
buscaram, principalmente na Ecologia Vegetal e Animal, as concepgdes teoricas
que passaram a nortear as investigagoes.

Concentraram seus esforgos na tarefa de entender os processos de
mudangas que ocorriam na superficie da terra, com o intuito de desvendar os
principios de sua operagao e a natureza das forgas que os produziam.

Os resultados dessas pesquisas ficaram conhecidos como estudos de

Ecologia Humana. Porém, a Ecologia Humana resulta, antes de tudo, como
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Ecologia Urbana, e essa realidade & decorrente da tentativa de explicar os
fenémenos das grandes cidades, principalmente das areas metropolitanas que
apresentavam um grande crescimento no inicio do século.

Os pesquisadores da Escola de Chicago realizaram uma analise
empirica do crescimento acelerado que ocorria nas grandes cidades americanas,
decorrente do grande contingente imigratério que ocorria no inicio do século.
Essas cidades serviram como "laboratérios" para os estudos dos ec6logos
humanos.

Nesse contexto, foram identificados e propostos conceitos e
processos para o estudo da cidade, que perduram até os dias atuais. Entre os
conceitos, destacamos os de comunidade urbana, mobilidade, fluidez e distancia,

€ 0s processos de concentragdo, centralizagéo, segregagéo, invaséo e sucesséo.

2.1- CONCEITOS E PROPOSIGOES UTILIZADOS PELA ESCOLA DE CHICAGO
NA ABORDAGEM DO ESPAGCO URBANO

Comunidade urbana - o conceito de comunidade urbana é proposto
como um todo, como um organismo constituido de partes que possuem relagbes e
fungdes entre si.

Para Park (1948), a comunidade urbana seria composta por uma éarea
de maior mobilidade, que corresponderia ao centro comercial, uma area ao redor
deste centro (corticos, areas decadentes), area de apartamentos para a classe
operéaria e uma area para as casas de classe média.

Park ressalta a importancia que a comunidade assume ao apresentar
um padréo que, invariavelmente, vem a ser uma constelagéo de areas tipicas que
podem ser geograficamente localizadas e espacialmente definidas.

Ocorre, assim, uma distribuicdo espacial dos seres e atividades
humanas, que séo resultantes das forgas competidoras.

Nesse processo, ocorre a mobilidade, o movimento da populagdo. A
mobilidade seria representada pela mudanga de residéncia, de emprego, pela

mudanga da posig¢éo ecolbgica.
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Assim, és mudangas sociais poderiam ser descritas em termos de
movimentos, e o crescimento das cidades n&o envolveria somente o crescimento
quantitativo, mas também as mudangas e movimentos que os individuos realizam
para encontrar o seu lugar na vida urbana.

Fluidez - A fluidez é outro conceito proposto pelos ecélogos humanos
e esté vinculada ao desenvolvimento dos meios de transportes € comunicagoes;
remete ao movimento do individuo, na comunidade urbana, sem a alteracdo da
sua posicéo ecolégica.

Além destes conceitos, que ndo s&o unicos, os ec6logos humanos
identificaram, no estudo das cidades, formas espaciais de agrupamentos que
interferem na organizagdo da cidade e que receberam a denominagdo de
processos ecologicos; entre eles, destacamos: concentragdo disperséo,
centralizag&o-descentralizagéo, segregacgéo, invaséo e sucesséo.

Concentragdo - Seria a reunido, em massa, de seres humanos e
utilidades, em areas onde a natureza ou o homem desenvolveram as condigées
favoraveis a satisfagdo das necessidades de sustento, sendo, a mesma, medida,
através da densidade.

A concentragcdo, em uma regido, implica em uma dispersdo em outra,
pois tudo o que facilita a mobilidade/ locomogdo das pessoas implica em
disperséo.

Centralizagdo - Seria a integracéo dos seres humanos e facilidades,
ao redor de pontos focais, onde ocorre, com mais frequéncia, a integragéo social,
econdmica e cultural. Na area central, se concentrariam as principais atividades
econdmicas, sociais e culturais da cidade.

Com a tendéncia & multiplicagdo dos centros nas cidades e da
mobilidade da populagdo para a periferia, teriamos o processo de
descentralizagéo.

Segregagdo - Para os representantes da Escola de Chicago, a
segregacéo refere-se ao processo de selegdo que ocorre em uma comunidade
urbana, resultante, bas.camente, mas ndo exclusivamente, da competicéo
econdmica que determina a distribuigdo ecoldgica da populagéo na cidade. Seria
uma concentragdo de grupos populacionais, dentro de um dado territério, sendo a

expresséo espacial a "area natural."



155

Invasdo - Seria a penetragdo de uma area segregada por um grupo
de populagso diferente do que a ocupa. E um processo de substituicdo de um
grupo por outro, muitas vezes ligado a mudangas nos usos do solo.

Sucessio - E o resultado final de um ciclo de invas&o e corresponde
a uma mudanga de utilizagdo do solo ou do grupo populacional.

Para os ec6logos humanos, a estrutura da cidade depende da agéo
dos processos ecoldgicos, pois 0s mesmos criam a configuragdo espacial da
cidade.

O crescimento da cidade ocorreria do centro para a periferia e seria
representado por zonas concéntricas, onde, no processo de expansé&o, cada zona
invade a imediatamente contigua, criando o ciclo invasdo-sucesséo.

Dessa forma, a abordagem proposta pela Escola de Chicago seria a
de "estudar as comunidades urbanas procurando verificar as forgas que atuam
dentro dos limites dessas comunidades" [Park (1947)].

Park também considera a cidade como sendo o produto da natureza
humana, onde a mesma estaria envolvida pelos processos ecolégicos, porém a
considera, também, como sendo o "habitat natural do homem civilizado."

Park estabeleceu um programa de investigagdo para o estudo da vida
urbana, compreeendendo a sua organizagao fisica, suas ocupagdes, sua cultura, e
entre os pontos que orientaram essa investigacado pode-se destacar:

- a planta da cidade e a organizacéo local,

- a organizagdo industrial e a ordem moral;

- as relagdes secundarias e o controle social; e

- 0 temperamento e o meio urbano.

Ja para Burgess (1974), o crescimento das cidades deveria ser feito
levando-se em consideragdo a expansdo como processo.

Para tanto, propde que o processo tipico de expansdo da cidade
poderia ser ilustrado por uma série de circulos concénctricos que designariam
tanto as zonas sucessivas de expansdo urbana como os tipos de areas
diferenciadas no processo de expanséo.

Essa diferenciagdo estaria vinculada ao uso do solo e seriam

identificadas, basicamente, cinco areas no processo de expansé&o urbana.
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A proposta de crescimento da cidade, apresentada por Burgess, tem
como area empirica a cidade de Chicago. O autor considera, o crescimento, como
sendo um processo cuja tendéncia é o da expans&o, do centro comercial, para a
periferia.

O modelo proposto por Burgess apresenta cinco areas onde: a area |
seria o circulo central do mesmo e representaria a area central da cidade, area
que integra a vida e a fungéo da cidade e que apresenta relagées de centralidade
com todos os outros processos da vida urbana; a area |l representaria a area de
transicdo e seria caracterizada pelo valor elevado dos pregos da terra,
apresentando edificios velhos e areas decadentes, com prostituicdo e
delinqiiéncia; a area |l abrigaria os pequenos apartamentos, com comércio
pequeno, e seria a area de residéncia dos trabalhadores; a area IV conteria as
residéncias dos membros da classe média; e a area V corresponderia & area de
subdrbios.

Em seu modelo, Burgess procura mostrar a agdo fundamental da
expanséo, cuja tendéncia, de cada setor interior, € estender-se para o exterior
mediante os processos de invasdo-sucesséo e concentragdo-desconcentragéo.

Podemos considerar, a partir da apresentagdo de alguns pontos
propostos pela Escola de Chicago, que a mesma, em sua abordagem, procura
tratar a sociedade em seus aspectos biolégicos e simbolicos, isto &€, aqueles que
sdo resultantes da competicéo e da‘ luta dos individuos, em qualquer ordem social,
para sobreviverem e se perpetuarem. -

Dessa forma, a Ecologia Humana, na sua proposta para a
investigac&o da cidade, considera a mobilidade e a composi¢éo da populagéo, a
organizagao territorial e a divisdo do trabalho (ocupagdes), a organizagéo interna
da cidade e os processos de mudangas no espago urbano.

Na sua proposta de estudo da cidade, a Escola de Chicago buscou
uma analogia bioldgica e na relagdo direta entre forma e fungéo social, e através
do conceito de competicdo, estudar o crescimento das cidades, sobretudo das
metrépoles e da expansé&o urbana.

Os pesquiasadores da Escola de Chicago elegeram trés assergdes
tedricas basicas para os estudos de Ecologia Humana [Gottdiener, (1993:35-36)]:

- a eficacia da analogia biolégica;
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- 0 emprego de principios do "darwinismo social" para explicar o
comportamento humano; e

- a relagdo de valores simbolicos ao campo da psicologia social por
serem secundarios para o primado da competicad econémica.

Gottdiener (1993:37) considera que a abordagem feita pelos ecélogos

humanos se divide em duas fases:

"...a primeira constitui o0 modo como a Escola de
Chicago anterior & Segunda Guerra Mundial aborda
a teoria, a qual se concentrou em fatores
behavioristas sociobiogénicos para explicar os
padroes espaciais; a segunda, a perspectiva do pos-
guerra, localizada em vérios lugares, que enfatiza
uma visdo sistémica daqueles argumentos da
sociedade ao meio ambiente, que s&o uma
consequéncia de forgas sociais basicas, como a
competicdo econémica."

A contribuicdo mais importante da segunda fase da abordagem da
Ecologia Humana foi feita por Hawley, com a publicagdo da obra "Human
Ecology", onde buscou reter a analogia biolégica em uma andlise sécio-estrutural
do crescimento e desenvolvimento da cidade. Procurou construir uma teoria de
crescimento metropolitano que explicasse a forma urbana, onde considera
importante o pape! dos transportes e das comunicagdes para a explicagéo dessa
forma.

A Escola de Chicago nos legou uma matriz teérico metodologica para
a abordagem da cidade e do crescimento urbano, e que ficou conhecida como
Ecologia Humana. No entanto, esta matriz apresenta limitagdes para explicar a
cidade e o urbano. Estas limitagdes foram apontadas por varios autores, entre 0s

quais destacamos Firey, Castells, Reismann e Gottdiener.

\

2.2-LIMITES A ABORDAGEM DA ESCOLA DE CHICAGO

Através de seus trabalhos, os pesquisadores da Escola de Chicago
desenvolveram uma matriz teérico-metodolégica que possibilitou a analise de uma
série de fendmenos urbanus.

Transpuseram os conceitos da Ecologia e os principios do darwinismo
para o estudo da sociedade. Utilizaram o modelo biolégico, de cunho naturalista,

para a analise dos fendmenos urbanos.
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Postularam que o meio social deveria ser estudado da mesma forma
que o meio natural. Nesse contexto, a cidade era um meio natural, onde
ocorreriam 0s processos ecolégicos que poderiam ser estudados pelas mesmas
técnicas e perspectivas utilizadas no estudo da natureza.

Assim sendo, a Escola de Chicago ficou conhecida, de modo geral,
pela utilizagdo dos métodos das ciéncias naturais. Suas caracteristicas mais
marcantes foram a analogia biolégica e a andlise empirica dos processos que
ocorreriam nas dareas urbanas, sobretudo nas &reas metropolitanas, que
apresentavam um grande crescimento no inicio do século, nos EUA, em
decorréncia da expansao do capitalismo industrial.

Os pesquisadores da Escola de Chicago criaram uma estrutura
académica que permitiu que suas idéias fossem debatidas e operacionalizadas
com os seus discipulos.

Muitas criticas foram enderecadas as proposicdes teorico-
metodoldgicas da Escola de Chicago, sendo que, de forma geral, as criticas foram
dirigidas contra as teorias gerais que sustentavam a Ecologia Humana.

Os maiores questionamentos a abordagem dos ecélogos humanos

assentam-se no fato de transposicdo do método de analise das ciéncias naturais
para as ciéncias sociais, a analogia biolégica e dos mesmos terem deixado em
segundo plano os fatores culturais.
R O modelo de crescimento da cidade, proposto por Burgess, também
foi muito questionado. Argumenta-se que, em sua analise, Burgess baseia-se nos
processos ecolégicos sem levar em consideragdo outros fatores que participam da
dindmica urbana.

Entre os autores que questionaram as proposi¢cdes da Escola de
Chicago encontramos Firey (1945), que sugere a alteragéo das premissas basicas
da teoria ecolé6gica a respeito do espaco e das atividades locacionais, pois, para
0s eco6logos humanos, a relagdo entre espago e atividades locacionais seria
unicamente de carater econdémico, o que geraria um processo competitivo.

Firey denomina essa teoria de "ecologia econdmica" e afirma que a
mesma mostorou-se adequada para analisar a dindmica espacial urbana apenas
em um primeiro momento. Porém, & medida que esta teoria amadureceu e buscou

ampliar o leque dos fendmenos a serem investigados, a partir da sua
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generalizagdo teérica, foi necessario considerar outros aspectos que ndo os
estritamente econdmicos.

Firey desenvolve um trabalho sobre a cidade de Boston e indica a
importéncia que assumem os fatores culturais para a andlise do urbano, pois, para
0 autor, a cidade também €& produto da cultura e ndo somente produto dos fatores
ecoldgicos e biolégicos.

Esse autor destaca o papel que os sentimentos dos membros da
comunidade possuem em relagdo a determinadas areas da cidade, fazendo com
que as mudancas ndo se processem como propostas por Burgess em seu modelo.
Certas areas, que apresentam um valor cultural ou simbélico para as populagdes,
resistem no processo de crescimento urbano.

O modelo de crescimento das cidades, em zonas concéntricas,
proposto por Burgess, baseado nos processos ecologicos, transformou-se em
referencia para os estudos sobre estrutura urbana e foi, por isso mesmo, muito
contestado.

Burgess descreveu o crescimento urbano de Chicago no inicio do
século que, devido ao rapido processo de industrializagédo e ao crescente fluxo
migratério, passava por profundas transformagdes. Descreveu uma cidade que
apresentava um crescimento rapido, em um momento histérico especifico.

Por descrever uma determinada cidade, e em um determinado
momento histérico, o modelo & éspeciﬁco para Chicago e n&o serviria para
analisar outras cidadés.

Castells considera o modelo simples, sendo que o mesmo "implicava
num desenvolvimento em termos de sequéncia temporal”. O modelo n&o teria
"nada de magico" e corresponderia a uma descricdo do desenvolvimento urbano
correspondente a uma forma social determinada.

Assim sendo, as zonas concéntricas do modelo nada mais s&o do que
o resultado de processos sucessivos de ocupagdes do solo, resultante da
industrializagdo.

Burgess n&do levou em consideragdo os efeitos provocados pela
zonificagéo, pela renovagéo urbana e pelos meios de transportes e comunicagdes,
que influenciariam o crescimento urbano. O modelo proposto por Burgess "n&o

passa de um processo social determinado” [Castells (s/d:32)].
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O processo ecolégico invasdo-sucessdo, contido no modelo, também
€ contestado por outros autores, além de Firey e Castells, que apontam algumas
de suas limitagées.

Molotch e Logan (1987) ponderam que a pressdo, por crescimento e
rendimentos, n&o consiste na Unica forga do cendrio urbano. Existem esforgos
individuais e coletivos que acentuam ou identificam os valores de uso do solo nas
cidades. Os sentimentos e o carater que assume a questéo da vizinhanga também
influenciam na estruturagéo da cidade.

A cidade seria mais do que o processo de invaséo-sucesséo a partir
da zona central. As transformagbes urbanas sdo mais dindmicas e, para os
autores, o significado especifico que os residentes déo ao lugar € moldado pela
forma como elas utilizam os recursos materiais disponiveis no seu cotidiano.

Na constituicdo de uma vizinhanga, os sentimentos e as necessidades
concretas estédo intimamente ligados, e a sua existéncia seria ameacada através
de uma pressé&o econdmica insustentavel sobre os moradores, o que poderia levar
a desagregacdo. Porém, essa desagregagao nao ocorreria sem resisténcias.

Os ecélogos humanos descreveram a cidade como sendo um
"mosaico de pequenos mundos" que se tocariam, mas ndo se interpenetrariam.
Esta afirmagédo também & contestada, pois esses "mosaicos" sdo capazes de se
interprenetrarem, e sua localizagdo na cidade passa a ser decorrente também dos
equipamentos urbanos e valor da terra.

Para Reissmann (1972), as criticas dirigidas a Ecologia Humana
foram direcionadas contra a teoria que separou a sociedade da comunidade, da
circunscricéo das analises sociolégicas em uma area delimitada, a cidade de
Chicago.

Foram apontadas limitagdes, também, ao referencial teérico, baseado
na analogia biolégica e no emprego dos métodos das ciéncias naturais. A
Ecologia Humana nao colocou o investigador no contexto observado; ele
encontrava-se fora do conexto a ser estudado.

Concordamos com Gongalves (1989), que considera que a Escola de
Chicago apresentou também duas lacunas basicas em suas analises: a auséncia

do Estado e os processos sociais gerais.
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No entanto, apesar da sua fragilidade teérica, das limitaces
expostas, a Escola de Chicago formulou proposi¢cdes importantes e relevantes

para os estudos urbanos.

lll. AABORDAGEM MARXISTA DO ESPAGCO URBANO

A partir da década de 50, ocorreu um rapido crescimento econémico,
juntamente com a expans&do do comércio internacional. As relagdes internacionais
foram reestruturadas, os fluxos de capital, mao-de-obra e tecnologia foram
estimulados, gracas a eficientes e modernos sistemas de comunicagéo e
circulagdo. Passamos a viver em um periodo que Milton Santos denomina de
"técnico-cientifico" e que é representado pelas grandes industrias e corporagdes,
que provocaram transformagdes no territério e no espaco.

A esta fase do capitalismo correspondem mudangas que provocaram
alteragdes na organizacdo do espaco. Entre estas mudancas, destacamos: a
intensa urbanizagéo, com a reestruturagéo das areas metropolitanas em fungéo de
um grande processo migratério, que ocasionou um crescimento desordenado das
cidades; o crescimento das atividades ligadas aos setores terciario e quaternario
da economia; a mundializagdo do sistema financeiro; e a articulagéo da economia
em escala mundial.

Todas essas mudangas acarretaram alteragdes no meio urbano,
transformacdes que o paradigma da Escola de Chicago ndo conseguia apreender
e explicar.

Para explicar essas transformagdes, alguns pesquisadores, como
Lefebvre, Harvey, Castells, entre outros, buscaram no marxismo os fundamentos
basicos e incorporaram em suas pesquisas o materialismo histérico e dialético.

A introducdo das teses marxistas nos meios académicos ocorreu no
final dos anos 60 e inicio dos anos 70. Desenvolveu-se, assim, outra matriz
tedrico-metodolégica, um novo paradigma, que contou com a contribuigcdo de
varias disciplinas das ciéncias sociais, como a sociologia, a geografia, a economia
€ a ciéncia politica.

O trago comum entre esses cientistas sociais se deu através de

propostas similares e complementares. Assim, para a apreenséo dos fendmenos
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a serem estudados, deve-se levar em consideragdo o modo de produgdo, o
processo de acumulagdo do capital e os aspectos inerentes a forgca de trabalho.
Destacaram o papel da produgéo, do Estado e da propriedade e infra-estrutura (o
segundo circuito do capital) para a apreensdo das relagdes sécio-espaciais.

A abordagem marxista representa uma alternativa para os estudos
sobre o espago urbano. Contribui, ao introduzir para a analise da cidade e do
urbano, a teoria da acumulagdo (ou valor de uso e o valor de troca e o solo
urbano), os agentes produtores do espago urbano (os proprietérios dos meios de
produgéo e fundiarios, os promotores imobiliarios, o Estado e os grupos sociais
excluidos) e o processo de segregagéo residencial.

Henry Lefebvre, filésofo francés, foi um dos pioneiros na analise do
espaco e do urbano através da abordagem marxista. Considerou o espago social
da cidade (o espago urbano) ao mesmo tempo reflexo e condigdo da sociedade, e
apresentou em seu livro "Espacio y Politica" (1976:23-42) quatro hipéteses sobre
0 espago, onde contestou as trés primeiras.

Na primeira hipétese, apresenta o espagco como absoluto, com
existéncia auténoma. E um espago que contém as coisas. Na segunda hipotese,
considera o espago como sendo um produto social. Na terceira hipétese,
considera o espago como local de reprodugéo da forga de trabalho.

Estas trés hipétesestséo rejeitadas, pois a primeira refere-se ao
espagco da matematica; a segunda, ao estabelecer a relagédo direta entre
sociedade e espago, mostra-se mecanicista. Lefebvre considera a terceira
hipétese incompleta, na medida em que ndo d& conta da totalidade.

Assim, propde a quarta hipétese, onde afirma que o espacgo é o locus
da reprodugad social, envolvendo toda a sociedade em seus varios segmentos,
incluindo a reprodugéo do capital.

O método dialético deve ser utilizado para a apreensdo do espago,
pois permite uma definicdo geral das contradicdes que ocorrem no espago,
possibilitando o estudo do espago-tempo diferentes, que apresentam redes e
fluxos diferentes, que se sobrepdem.

A abordagem de Lefebvre centra-se na analise do modo de produgédo

capitalista e no papel que o espago representa na manuten¢éo .do mesmo.
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Considera que o capitalismo se manteve estendendo-se pela
“totalidade do espaco, e que atualmente se mantém através da producdo do
espaco. Passou-se da produgdo no espago para a produgdo do espaco.

Na produgdo do espago, destaca o papel que passou a representar o
setor imobiliario, o "segundo circuito do capital”. Esse "segundo circuito” passou a
desempenhar um papel fundamental no processo de acumulagéo do capital e,
conseqiientemente, da producdo do espaco urbano, onde o valor de uso do
espaco vai ser estabelecido no seu consumo.

Lefebvre (1976:101) identifica, assim, os agentes da producéo
imobiliaria que interferem na produgdo do espago urbano: os proprietarios, os
promotores, o poder publico (Estado), o sistema financeiro, as coletividades
locais, os usuarios e os arquitetos.

Nesse contexto, o capitalismo sobreviveu através da ocupagdo do
espago e, atualmente, sobrevive através da produgdo do espago. O sistema
atenua as suas contradicdes internas e assegura a sua existéncia, sendo que,
atualmente, € o espago urbanizado que se constitui na base material de
reprodugéo ampliada das estruturas sociais do capitalismo.

A contribuicdo de Henry Lefebvre para as ciéncias sociais é vasta,
além de ele ser um dos pioneiros em realizar a abordagem marxista nos meios
académicos. Gottdiener (1993:158) considera que as contribuicdes de Lefebvre
fornecem "o alicerce tedrico para o desenvolvimento de uma nova abordagem."”

Entre as suas idéias que orientam os estudos urbanos esta o
restabelecimento em outros termos da questéo do espaco, assinala, ainda que a
sociedade em que vivemos'é urbana e ressalta a importancia do setor imobiliario
na produgdo do espago urbano, além de realizar a conexdo entre segregacéo e
classes sociais.

Consideramos Lefebvre um referencial significativo na construgdo da
abordagem marxista. Ao langar os fundamentos da abordagem marxista aos
estudos urbanos, influenciou pesquisadores que realizaram varias pesquisas que
contribuiram para uma arlise mais critica das relagdes sécio-espaciais.

Entre os temas pesquisados, destacamos os que se referem ao valor
de uso e troca, o solo urbano, os agentes produtores do espago urbano e a

segregacéao residencial.
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3.1- O SOLO URBANO E A TEORIA DO VALOR DE USO E VALOR DE TROCA

Os autores que empregam a teoria do valor de uso e do valor de troca
procuram entender o papel que desempenha o espaco urbano do capitalismo.
Analisam o processo de acumulagéo do capital e a reproducad de mais-valia para
explicar como "os processos de desenvolvimento da cidade ou urbanizagdo séo a
manifestacéo espacial do processo de acumulagdo” [Gottdiener (1993:93)].

Direcionam suas pesquisas para a apreenséo do espaco construido, o
setor imobiliario, ou seja, o circuito secundario do capitalismo, como proposto por
Lefebvre. Assim, é importante, no entendimento da teoria do valor de uso e do
valor de troca do solo urbano, o papel que desempenha a renda e a influéncia da
mesma na producdo do espaco urbano.

Lefebvre (1976) nos chama a atepc,éo para a importancia que o setor
imobiliario assume no capitalismo. O setor imobilidrio passa a fazer parte de um
primeiro plano, ainda que de forma desigual e segundo a conjuntura de cada pais.

A importancia desse setor estd vinculada a conversdo em bens
moveis do espaco, e esse processo apresenta algumas exigéncias, como: o solo
deve ser retirado da influéncia dos proprietarios tradicionais e receber um valor de
troca. O lugar passa a ser visto como uma mercadoria, onde a propriedade
privada e a especulagéo sao fatores necessarios.

Nesse processo, o comprador adquire o valor de utilizagéo, o valor de
troca e o valor de uso que se encontram em uma relagéo dialética, onde o que se
paga se refere as rendas, que dependem do solo e da propriedade do solo.

A renda da terra urbana assume um aspecto importante para a
andlise, pois € um dos elementos que permitem a apreensdo do urbano. O prego
da terra e a sua renda apresentam ur forte efeito sobre a forma urbana, como a
distribuicéo socio-econdmica da populaseic na cidade.

Assim, a analise sobre o ambiente construido nas cidades vai se
pautar, basicamente, nas proposi¢ées de Marx e Lefebvre.

Parte-se da concepcad de que, na sociedade capitalista, toda
mercadoria apresenta um duplo aspecto: valor de uso e valor de troca; e, para
Marx, toda mercadoria apresenta valor de troca para seu possuidor e deve

representar valor de uso para o seu aquisidor.
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Assim, o método marxista, ao colocar o valor de uso e o valor de troca
em relagéo dialética entre si, contribui para os estudos de uso do solo urbano.

Harvey, geodgrafo inglés, foi um dos pesquisadores que
desenvolveram seus trabalhos na perspectiva do ambiente construido nas cidades
segundo a abordagem marxista.

Considera, o espago, como local de reproducdo das relagbes de
producéo e fundamenta-se na teoria do valor para explicar o ambiente construido
nas cidades.

Nesse contexto, o solo e suas benfeitorias se apresentam, na
economia capitalista contemporanea, como mercadorias, mas que se diferenciam
das demais, por ndo poderem se deslocar liviemente; por possuirem localizagéo
fixa e conferirem privilégios de monopo6lios para quem tem direito a definir seu
uso; por serem indispensaveis; por trocarem de proprietario com pouca
frequiéncia; e por apresentarem usos diferenciados.

Apresentam um longo periodo na sua utilizacdo e, em decorréncia,
seus custos de obtencdo sdo altos. Os valores de uso refletem os diferentes
elementos da sua composig&o.

Harvey (1980) identifica os grupos que operam no mercado de
moradia nas cidades. Para esses grupos, o valor de uso e o valor de troca
variam de acordo com o interesse particular de cada um. Para os usudrios, a
moradia apresenta valor de uso que é determinado pela situagdo pessoal e de
localizag&o. Para os corretores imobiliarios, a moradia significa valor de troca. Os
proprietarios, na maioria das vezes, transacionam para a obtencdo do valor de
troca. Os incorporadores e os construtores possuem interesse nos valores de uso
para terceiros, com o objetivo de mobilizarem para si os valores de troca. O
sistema financeiro desempenha um papel importante e se interessa pelo valor de
troca, na medida em que possibilita a terceiros, via financiamentos, a aquisicéo de
valores de uso. O Estado interfere de forma direta, através da produgdo de
valores de uso, ou de forma indireta, através de apoio ou financiamento aos
promotores imobiliarios na obtencdo de valores de troca. O papel do Estado &
significativo no setor imobiliario. Para esses grupos, o valor de uso e o valor de

troca variam de acordo com o interesse particular de cada um.
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O solo e a moradia s&o mercadorias que dependem da agéo conjunta
do valor de uso e do valor de troca, e, a "teoria do uso do solo aparece, entéo,
com o problema seqiencial de ocupagdo do espago, com a possibilidade de
espacgo adicional na periferia (...), onde os que tém dinheiro tém mais chances,
enquanto, os mais pobres pegam o que sobrou" [Harvey (1980:144)].

A diversidade de grupos que atuam na questdo do uso do solo, mais a
qualidade monopolista que apresenta o espago absoluto, através da propriedade
privada, remetem a necessidade de investigar o papel da renda no sistema
urbano.

A evolugdo dos padrdes de uso do solo urbano deve ser entendida em
termos de processo geral, e a condigdo da forma urbana faz parte desse processo
geral; a renda contribui para o seu entendimento, como medida de interpretacéo
dos valores de uso e valores de troca.

Originalmente, a nog&o de renda foi aplicada ao solo agricola, sendo
que o aspecto comum com o solo urbano é a propriedade privada do solo.

A renda do solo urbano funcionava como um artificio racional que
selecionaria os usos dos solos em localizactes, e se apresentaria sob trés formas:
renda absoluta, renda monopélio e renda diferencial.

A renda absoluta é derivada da propriedade privada, de onde se extrai
um rendimento. A renda monopolio € aquela que, além de extrair o excedente do
fato de a propriedade ser privada, extrai algo mais em fungdo do atributo do
monopolio gerado pela localizagdo ou status social e pela absor¢éo desses
valores pelo mercado. A renda diferencial provém de varias combinagdes
associadas ao uso do solo, onde a localizagdo e o custo dos transportes s&o
fatores importantes.

A renda constitui-se numa parte do valor de troca de que se apropria o
proprietario e dono do solo. A renda, em qualquer de suas formas, desempenha
um papel importante, uma vez que proporciona uma diregdo para a interpretagéo
dos valores de uso e troca do solo urbano.

Para Harvey (1980:164), "a renda existe somente em sentido contingente,
depende do modo de producgéo e de certas instituicdes relativas ao dominio da

propriedade". Sendo assim, ndo pode haver algo como uma teoria do uso do solo
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urbano "geral", e todas as teorias de uso de solo devem ser vistas como passiveis
de contribuigdo aos estudos urbanos.

Assim, os valores de uso e de troca devem ser vistos de uma forma
relacional e dialética, bem como a atuagdo dos agentes no processo de produgéo
do espaco urbano, onde o que representa o valor de uso e o valor de troca para os
mesmos estd na dependéncia das relagdes sociais de cada um dos agentes
envolvidos no processo, ocorrendo, assim, uma diferenciagdo residencial no
espaco urbano.

Isso ocorre devido a lei do valor no espago ser estruturada e
manipulada pela classe dominante, onde o prego da terra e a renda apresentam
um forte efeito sobre a forma urbana.

Esta teoria procura analisar o setor imobiliario, 0 ambiente construido
nas cidades, através da relagéo entre o valor de uso e de troca do solo urbano,
suas construgbes e da obtengdo de uma renda nesse processo.

Essa andlise do ambiente construido do setor imobiliario € importante

porque introduz uma abordagem espacial do processo de acumulagéo do capital.

3.2 - OS AGENTES MODELADORES DO ESPAGO URBANO

Na abordagem marxista do espacgo, sdo identificados e analisados os
agentes sociais concretos que modelam o espago urbano, agentes que
apresentam estratégias e séo integrantes dos conflitos que ocorrem na cidade.

Corréa (1989:7-10) pondera que o espago urbano no capitalismo
seria, em um primeiro momento, um conjunto de diferentes usos da terra
justapostos entre si. Esses diferentes usos resultam em areas diferenciadas, como
o centro da cidade, areas industriais, areas residenciais, areas de lazer e de
expansdo. Assim sendo, o espago urbano apresenta varias caracteristicas, é
articulado e fragmentado, é reflexo e condigdo social, € campo simbodlico e de
lutas, e permite diferentes formas de andlise para a sua apreenséo.Lefebvre
(1976) é dos primeiros cientistas sociais a refletir sobre o urbano na abordagem
marxista. Segundo o autor, vivemos em uma sociedade urbana, e ele analisa as
transformagdes que ocorrem na sociedade e no espaco, inseridas no modo

capitalista de produgéo.
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Para Lefebvre, o capitalismo tem se mantido através da conquista, da
integracédo e da producéo do espago; a cidade apresenta-se nesse contexto como
fragmentada e converte-se, cada vez mais, em centro de poder e de fonte de
beneficios. A cidade passa a fazer parte das grandes empresas, pois proporciona
inimeros servicos, e passa a ocorrer um verdadeiro consumo produtivo do
espaco, além de utilizar uma imensa forga de trabalho mal remunerada para a sua
conservacéo. Trabalhadores séo alijados do centro urbano através da segregacéo
econdmica, social e cultural, e esse processo ocorre também devido a
propriedade privada do solo.

No processo de expansdo de capitalismo que, para Lefebvre,
mantém-se estendendo-se pela totalidade do espaco, o setor imobiliario encerra
relagbes socio-espaciais e assume importancia consideravel. O setor imobiliario
converteu o espago, o solo, e bens moveis, através de construcbes e
especulagdes, pois, para o autor, esse setor reverte-se de grande importancia na
expanséo do sistema capitalista, variando de acordo com a conjuntura dos paises.

Nesse processo de produgcdo do espacgo, Lefebvre identifica os
agentes da produgdo imobiliaria, os proprietarios, os promotores imobiliarios, o
sistema financeiro, o Estado, os usuarios, as coletividades locais e os arquitetos.

A classe dominante controla esse mercado, sobretudo através da
propriedade do solo, e, através de um capitalismo de organizagdes, domina e
mantém um mercado fragil, porém sempre em expans&o. Essa classe utiliza o
espaco para dispersar a classe trabalhadora, organizar os fluxos, subordinar o
espaco ao poder e controlar o espaco.

Assim, a questdo do setor imobilidrio, da habitagéo, converte-se em
uma parte da questéo urbana e faz-se necesséaria uma reflexdo da agcédo desses
agentes para a compreenséo do espago urbano.

Lefebvre vai além da identificagéo e analise do processo de produgéo
do espaco urbano; para ele, deve-se lutar pelo direito & qualidade de vida, pelo
direito & cidade, através da apropriacéo coletiva do espaco.

David Harvey vai analisar o ambiente construido nas cidades através

da abordagem marxista, onde considera importante a teoria da acumulagéo do
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capital e a luta de classes, e vai ressaltar os mecanismos que atuam na
construcéo do espaco urbano.

Analisa a teoria do valor de uso e do valor de troca, o uso do solo
urbano e o papel do espago urbano no desenvolvimento do capitalismo. ldentifica
0s grupos que atuam no mercado de moradia: os usuarios, os proprietarios, os
corretores, os incorporadores e os construtores, o sistema, financeiro e o Estado.
Para cada um desses grupos, o valor de troca varia de acordo com o interesse
particular de cada grupo.

Durand-Lasserve, em seus trabalhos, também apresenta os agentes
que operam no processo de produgdo fundiaria e imobilidria, que produzem
espaco urbano. Assim, para este autor, na produgdo do espago urbano teriamos a
acdo dos seguintes agentes: proprietarios fundidrios e imobiliarios urbanos;
produtores de materiais de construgdo; promotores imobiliarios e incorporadores;
os detentores do capital; os compradores de terrenos e habitagdes; os ocupantes
de areas urbanas; o poder publico e as instituicdes transnacionais.

Para Corréa (1989), o espaco urbano capitalista € um produto social
produzido por agentes que produzem e consomem espacgo, sendo agéo das mais
complexas, que resulta na constante reorganizagao espacial da cidade.

Para a compreensdo desse espaco urbano complexo, que €
constantemente reorganizado pelos agentes que o produzem, Corréa (1989)
identifica cinco grupos de agentes sociais: os proprietarios dos meios de
produgéo, sobretudo os grandes industriais; os proprietarios fundiarios; os
promotores imobiliarios; o Estado e os grupos sociais excluidos.

Os agentes apontados pelos autores mencionados, em sua maioria,
s&o coincidentes, e ndo poderia ser diferente, uma vez que esses agentes estéo
inseridos no processo de acumulagdo de capital, pois, como indica Lefebvre
(1976), a classe dominante serve-se do espago como um instrumento para
viabilizar os seus propositos. Isso ocorre, em grande parte, devido a propriedade
privada, a posse e o controle da terra urbana.

Faremos, assim, uma breve caracterizacéo dos agentes produtores do
espago urbano a partir da proposta de Corréa (1989): os proprietarios dos meios
de produgéo, os proprietarios fundiarios, os promotores imobiliarios, o Estado e os

grupos sociais excluidos.
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3.2.1 - Os proprietarios dos meios de producio

Influenciam de forma direta na definicdo do espacgo social da cidade e
s&o grandes consumidores do espago, em fungdo de necessitarem de grandes
parcelas de terra para a instalagdo das fabricas e dos depésitos de mercadorias.
Normalmente, procuram fixar suas empresas proximas a rede de infra-estrutura,
como portos, rodovias, ferrovias, sistema de telecomunicagbes. "A terra urbana
tem, assim, em principio, um duplo papel: o de suporte fisico € o de expressar
diferencialmente requisitos locacionais especificos as atividades" ~[Corréa
(1989:13)].

Dessa forma, as relagdes que se estabelecem entre os proprietarios
dos meios de produgéo (industriais) e o espago ndo dizem respeito somente ao
tamanho e a relagdo custo-beneficio, mas também aos requisitos locacionais. A
esta classe ndo € interessante a especulacgéao fundiaria, uma vez que o aumento
do solo urbano implica em um aumento de custos. Assim, a especulacéo fundiaria
contraria os interesses da burguesia industrial e interessa, de maneira direta aos
proprietarios fundiarios, o que gera conflito entre esses dois agentes que modelam
0 espacgo urbano.

Os proprietarios dos meios de produgdo criam areas industriais em
setores da cidade distintos das areas comerciais e residenciais das elites, e
pressionam o Estado no sentido de dotar de infra-estrutura essas areas, além de
facilitar a construcdo de habitagbes populares para a forca de trabalho. Esse
processo se da, fundamentalmente, nos grandes centros urbanos.

Os proprietarios podem induzir a populagédo de baixa renda a se
localizar nas areas menos nobres do espago urbano, ao fixar suas instalagdées em

areas proximas a elas.

3.2.2 - Os proprietarios fundiarios

Os proprietarios fundiarios, como detentores de por¢cdes do solo
urbano, possuem o interesse na obtengdo da maior renda possivel e na maior
rentabilidade de seu uso.

A utilizacdo comercial e residencial de status sdo mais rentaveis do

que os outros tipos de uso. Os proprietarios fundiarios se empenham para que
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haja uma utilizagéo intensiva do solo urbano, através da multiplicagéo do uso ou
da verticalizagéo.

Induzem a expans&o do espago urbano para realizarem a converséo
das terras rurais em urbanas, que apresentam uma valorizagdo maior. Estdo
interessados no valor de troca do solo urbano e normalmente direcionam seus
interesses para a periferia das cidades, em um processo de valorizagdo fundiaria.

Sendo a terra urbana um produto social, que pressupde um processo
de transformac&o, através da implantagdo de uma infra-estrutura, como instalagéo
de redes de agua, esgotos, energia elétrica, de coleta de lixo e pavimentagéo, os
proprietarioa fundiarios pressionam o poder publico para que estabelega a mesma
nas areas de expans&o, para uma maior valorizagéo de suas propriedades.

Assim, é necessario conhecer a influéncia dos proprietarios fundiarios
no contexto local e o peso que possuem para pressionar na definicdo do
zoneamento e na normatizag&o do uso do solo.

Para Corréa, existem dois tipos fundamentais de proprietarios
fundidrios atuando na periferia: os que estdo tradicionalmente vinculados a
oligarquia rural e urbanizam suas terras em fungdo da proximidade do espago
urbano, e os proprietarios que estdo ligados as atividades urbanas e que investem
na periferia urbana.

No entanto, o processo de passagem da terra agricola para urbana é
complexo, e "envolve diferenciais de demanda de terras e habitagdes, da diregéo
em que esta transformacdo se verifica e das formas que ela assume; esses
diferenciais atuam mais ou menos de modo combinado" [Corréa (1989:17)].

Os proprietarios fundiarios desempen\ham um papel importante no
processo de expanséo do espago urbano. No entanto, encontram-se atrelados as
condi¢des que interferem na demanda de terras e habitagdes, que se refletem no

crescimento populacional e espacial desigual entre as cidades.

3:{3 - Os promotores imobiliarios
Representam um conjunto complexo que realiza diferentes fungbes

no mercado imobiliario.
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Realizam as atividades de incorporagédo, financiamento, estudos
técnicos, construgdo e comercializagdo. Essas atividades refletem a divisdo social
do trabalho no processo de promogdo de iméveis. Promotor imobiliario & todo
segmento desse mercado que cumpre uma ou mais dessas fungdes, e que
apresenta as seguintes caracteristicas em cada atividade:

Incorporacido - A lei 4.591 considera como incorporador "a pessoa
fisica ou juridica, comerciante ou ndo, que, mesmo ndo efetuando a construcéo,
negocia ou efetua a venda das fragGes ideais do terreno em imoéveis que seréo
construidos ou que estdo em construgéo, sob o regime de condominio, ou que
aceita simplesmente a proposicdo de efetuar tais transagdes, que coordena e
efetua a incorporagéo, e ainda é responsavel pela conclusdo e entrega do imoével
num determinado prazo, a um certo prego e em condigdes determinadas.”

O incorporador constitui-se em uma pega fundamental no processo de
producéo imobiliaria. Ele define todo o processo de produgéo do imovel, é
responsavel pela obra e pela transformacgdo do capital (dinheiro) em mercadoria
(imovel), e, em seguida, pelo processo de transformagdo da mercadoria no
dinheiro ampliado (D-M-D").

E o incorporador quem obtém e faz a gestdo do dinheiro, e realiza a
comercializagdo. E o responsavel nas questdes legais do processo e quem define
a dimensdo e a qualidade do imovel.

O incorporador mediatiza as relagbes com o proprietario fundiario e
define a localizacdo, a dimens&o e a qualidade do imével.

Em fungdo de sua gama de atuagdo, conhece muito bem o espaco
urbano e especialmente o potencial de lotes urbanos. Escolhe os participantes
para as fungdes que considera necessarias, definindo, assim, quem vai construir,
financiar, comercializar e divulgar o imével.

Financiamento - Est4 atrelado ao incorporador que reune as
condigbes para a provisdo de recursos para a viabilizagdo do imével. Realiza
gestdes para o financiamento entre os interessados no imoével ou junto a
instituices financeiras publicas ou privadas. Normalmente, o financiamento é de
origem externa.

Estudo Técnico - Feito por empresas que realizam um estudo de

viabilidade técnica e econémica do imével. Este estudo permite ao incorporador



173

definir as caracteristicas do imével. Essas empresas podem ou n&o estar
vinculadas ao incorporador.

Construgdo - A construgdo do imével é realizada por empresa
especializada e com tradigcdo no ramo, designada pelo incorporador. A forca de
trabalho esta vinculada diretamente & empresa construtora.

Comercializacéo - A estratégia de comercializagdo do(s) imével(s) e
a consequente transformagéo do capital-mercadoria em capital-dinheiro acrescido
dos lucros sera realizada por uma empresa especializada que pode ou ndo estar
vinculada a incorporadora.

Essas funcdes podem apresentar arranjos diferenciados de acordo
com os interesses envolvidos na realizagdo do imével. Existem promotores que
executam apenas uma das fungdes (comercializagdo ou construgdo) ou que
executam duas ou mais fungdes (incorporagéo, construgcdo e comercializagéo).

Os promotores imobiliarios, normalmente, estdo envolvidos na
producéo para a chamada demanda solvavel para a classe média e a de alto
status. A produgdo de iméveis para as camadas populares, via de regra, conta
com a ajuda do Estado.

Os promotores imobiliarios, ao atuarem de forma desigual na
construcdo de iméveis na cidade e estarem interessados no valor de troca dos
iméveis, ratificam o processo de segregacdo, a imposta ou a auto-segregagéo no

espaco urbano.

3.2.4 - O Estado

O Estado é o agente que atua na produgéo do espago urbano mais
complexo, por apresentar véarias caracteristicas em relagdo a essa produgdo. Para
a abordagem marxista do espago urbano, o Estado € um elemento fundamental na
compreenséo da questao urbana. O Estado age no sentido de criar as "condi¢bes
gerais da produgéo capitalista” através da intervengdo via planejamento urbano.

O Estado é multifuncional, desempenha varios papéis e sua acdo

ocorre na medida da intensidade e da natureza dos conflitos.
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Os demais agentes produtores do espago urbano possuem
estratégias com objetivos determinados, mas o papel do Estado pode ser mutavel.
Ele pode ser proprietério fundiario, dos meios de produg&o, promotor imobiliério e
agente financeiro, além de ser um aparelho ideolégico e normatizador do processo
produtivo.

Entre os instrumentos que utiliza para a normatizagdo do espacgo
urbano podemos citar: regulamentagdo do uso do solo, taxagdo de impostos,
localizag&o dos equipamentos urbanos e produgéo do solo urbano.

A acgdo do Estado se processa em trés niveis politico-administrativos
e espaciais: federal, estadual e municipal, e a esfera de atuagdo de cada um esta
expresso na constituicdo de cada pais.

Para Corréa (1989:26), o Estado visa "criar condigdes de realizagdo e
reproducéo da sociedade capitalista, isto &, condigbes que viabilizem o processo
de acumulagéo e a reprodugéo das classes sociais e suas fragbes".

Estas sdo algumas das agdes que o Estado realiza no espago urbano,
uma vez que se deve analisar com acuidade cada espago em fungdo das

especificidades que apresenta.

3.2.5 - Os grupos sociais excluidos

Na sociedade capitalista, o acesso a bens e servicos ndo se da de
maneira igual para toda a populacéo. Essa sociedade é composta por classes que
se diferenciam, entre outras caracteristicas, pelo acesso ao mercado formal de
trabalho e aos bens e servigos produzidos socialmente.

A habitagdo € um desses bens cujo acesso & seletivo. Um enorme
contingente populacional é excluido do mercado imobiliario.

A esse grupo social de baixa renda resta a alternativa de morar em
corticos, em conjuntos habitacionais construidos pelo Estado ou a autoconstrugéo.

Para o grupo que ndo consegue manter vinculos com um agente
social, restam as favelas e a rua.

Esses grupos localizam-se, via de regra, nas areas menos atraentes,

naquele momento, para o capital e acabam produzindo o seu proprio espago.
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Assim, sdo esses agentes que organizam e reorganizam a cidade,
que produzem o espaco urbano, através das lutas que estabelecem entre eles e

que vao configurando o espago urbano.

3.3 - ASEGREGAGAO RESIDENCIAL

O conceito de segregacdo residencial foi apresentado pelos
pesquisadores da Escola de Chicago, ao estudarem os tipos de populagdo e sua
distribuicdo no espago.

Os autores marxistas, que abordam os processos da diviséo social do
espago partem, basicamente, da hipétese de Lefebvre (1976), que afirma que o
espaco € o locus da reprodugdo social, envolvendo toda a sociedade em seus
diversos segmentos, incluindo a reprodug&o do préprio capital.

Estabelece-se, assim, a conexdo entre a segregagdo e as classes
sociais, onde a segregacao residencial seria o reflexo espacial das classes sociais
e das suas fragdes.

Harvey foi um dos cientistas sociais que analisaram a questdo da
segregacdo residencial "a luz das teorias marxistas. Para Harvey (1985), a
segregacao residencial é produzida pela organizacdo das forgcas externas aos
individuos ou mesmo pelo desejo coletivo de grupos sociais particulares. Ele
destaca o papel que as instituigdes financeiras e governamentais desempenham
nesse processo, uma vez que interferem diretamente no mercado através da
coordenagéo das "necessidades nacionais", que limitam a possibilidade de os
individuos fazerem escolhas. Os mesmos devem adaptar as suas preferéncias a
dindmica da segregacao residencial.

A segregacdo € um processo que caracteriza a cidade e é a
espacializacdo das classes sociais. Baseado em Marx, Harvey nos indica que, no
capitalismo, existem trés forgas que influenciam na composigdo das classes
sociais: as forgcas primanas, as forgas residuais e as forgas derivativas.

As forgas primarias correspondem a divisdo da sociedade em duas
classes fundamentais: a que detém os meios de produgéo e a que detém a forga
de trabalho.
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As forgas residuais sdo derivadas da instaura¢do do capitalismo em
uma sociedade pré-existente, onde ficam residuos, como a classe de proprietarios
fundiarios que transferem a renda para a cidade e a desestruturagdo no terceiro
mundo do campesinato, com a consequente transferéncia dessa massa para a
cidade, onde fica marginalizada.

As forgcas derivativas surgem da necessidade gerada para a
preservagdo do processo de acumulagdo do capital, através da inovagéo
tecnol6gica. Temos a fragmentacdo da classe capitalista e uma variagdo da
composicdo da forca de trabalho. A sociedade se torna mais fragmentada, com
um mercado consumidor mais diversificado. As forgas derivativas atenuam as
forcas primarias ao possibilitarem uma maior divisdo social do trabalho.

Essas forgas, ao estabelecerem classes antagénicas, viabilizam a
mobilidade social em contextos diferenciados e apresentam uma espago-
temporalidade desigual.

A segregacdo residencial, para Harvey, deve ser interpretada como
um meio de reproducgéo das relagdes sociais de produco.

A segregacdo no espago e na cidade é realizada pela classe
dominante como ja indicou Lefebvre (1976), classe que controla o Estado, que
intervém no mercado habitacional e normatiza o uso do solo nas cidades.

A segregacdo residencial esta vinculada a capacidade que cada
classe social apresenta para pagar pela habitagdo, ocasionando um acesso
diferenciado aos bens e servigos da cidade.

Assim, a cidade, o espaco urbano, torna-se o lugar da reprodugéo das
relagbes sociais de produgéo.

Alem da segregagdo imposta, existe a auto-segregacéo, que ocorre,
principaimente, através de condominios fechados, nos grandes centros

metropolitanos.

IV. CONSIDERAGOES FINAIS
Desde o final do século passado, registra-se um crescimento intenso

das cidades, principaimente em decorréncia da industrializagdo. A preocupagéo
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com esse crescimento originou, no inicio do século, um grupo de pesquisadores
que procurou estudar o crescimento e as condigdes de vida nas cidades.

Esse grupo, vinculado ao Departamento de Sociologia da
Universidade de Chicago, desenvolveu uma série de estudos sobre a cidade e
legou um corpo tedrico sobre o urbano, que ficou conhecido como a Escola de
Chicago.

Entre os cientistas que contribuiram para essa Escola, destacamos a
figura de Park, que propds uma agenda de pesquisa para o entendimento do
fendmeno urbano e da organizagdo espacial da cidade. Burgess propds um
modelo de andlise de cidade, baseado em circulos concéntricos, originado nos
processos de invasdo-sucessdo. Mckenzie teceu consideracdes sobre a
abordagem ecolégica nos estudos das comunidades urbanas.

Realizaram uma aproximagdo entre as ciéncias sociais e naturais,
através da analogia biologica. Essa aproximagdo aconteceu em um momento
histérico especifico, em que ocorria a expansdo da sociedade industrial e a
consolidagéo do império colonialista associado a idéia de progresso. Vivia-se a
época do liberalismo econdmico, da competi¢do econdmica.

Neste cenario, desenvolveu-se o positivismo, que procurou dar um
carater de cientificidade aos conhecimentos e influenciou os rumos das atividades
académicas, uma vez que 0 marxismo estava circunscrito ao movimento operario.

A Escola de Chicago adotou a base interpretativa do positivismo - a
Biologia em um primeiro momento e a Fisica posteriormente - como modelo
cientifico. O social e o natural representavam versées do mesmo processo, que
eram suscetiveis de apresentarem padroes repetitivos de ocorréncias, o que
representaria a possibilidade da utilizagdo do mesmo método.

A Escola de Chicago converteu-se na mais acabada expresséo do
darwinismo social, comparando-se ao determinismo ambiental na Geografia.

Os pesquisadores da Escola de Chicago centraram suas anélises nos
fatores econémicos e ndo explicaram, de forma consistente, as desigualdades no
uso do solo urbano.

Para os criticos da Escola de Chicago, o crescimento urbano € mais

dindmico do que o processo invasdo-sucessdo sustentado na competigdo
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econdmica. As transformacdes urbanas s&o dinamicas e decorrentes, também,
dos processos sécio-culturais.

Apesar do possivel questionamento das suas formulagdes tedricas, a
Escola de Chicago nos legou proposi¢des importantes para os estudos urbanos.

Deixou de tratar dos aspectos fundamentais para a compreensédo da
cidade, como o papel do Estado e dos processos sociais, temas que serdo
investigados pelos marxistas.

O desenvolvimento das forgas produtivas, apés a Segunda Guerra
Mundial, resultou na evolugdo do modo de produgdo capitalista, onde se
materializaram novas condi¢cdes para a realizagdo dos diferentes momentos da
producéo, circulagdo e consumo. A reprodugdo ampliada do capital passou a
ocorrer em outras bases.

Essas transformagdes ocorreram, também, no espago e, mais
especificamente, nas cidades. As areas metropolitanas passaram por grandes
transformagdes, devido ao intenso crescimento demografico e do setor de
comeércio e servigos, o que suscitou uma gama de novas questoes.

A Ecologia Humana tradicional encontrou dificuldades para explicar
essas transformagdes. Face a essa nova realidade, reviu seus procedimentos de
andlise. Porém, a Néo-Ecologia continuou a centrar as suas analises "na
interdependéncia funcional, na diferenciacéo espacial e nas relagdes biogénicas"
[Gottdiener (1993:47)], e continuou a fazer uma andlise abstrata dos
conhecimentos sociais.

Uma andlise materialista e dialética dos fendémenos sociais que
ocorriam nas cidades teve inicio nos meios académicos, na década de 60, com a
introducéo dos conceitos marxistas nas universidades.

A contribuicdo pioneira nessa dire¢do foi realizada por Henry
Lefebvre, que considerou o espago o locus da reprodugéo social que envolve toda
a sociedade em todos os seus segmentos. Nessa perspectiva, o espaco social da
cidade (o espago urbano) €, ao mesmo tempo, reflexo e condi¢do da sociedade.

O materiahsmo histérico e dialético orienta os mais diversos
representantes das ciéncias sociais, que sdo agrupados na Escola Marxista.

Destacamos as contribuicbes de Lefebvre, Harvey, Castells, entre

outros.
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A Escola Marxista, em suas andlises, procura especificar as
sociedades conforme o modo de producdo em que estdo inseridas. Assim, 0s
conceitos de classe social, relagdes de propriedade, Estado e modo de regulagéo
da producéo e reproducéo sdo importantes.

Esses autores procuram estudar o papel que o espago urbano
desempenha no processo de desenvolvimento do capitalismo. Consideram
importante a teoria do valor de uso e do valor de troca para estudar a utilizagdo do
solo urbano, além de identificarem os agentes que atuam na produgéo do espago
urbano.

Destacamos, também, a andlise do setor imobiliario, o segundo
circuito do capital, a apreenséo da forma de acesso a moradia e a segregacéo
residencial.

Caracterizamos duas das escolas que contribuem para os estudos da
realidade urbana: a Escola de Chicago e a Escola Marxista, Escolas que s&o
antagdnicas em seus fundamentos, mas que apresentam, em seu conjunto,
importantes formulagées teéricas.

A Escola de Chicago fundamenta-se no positivismo e no darwinismo
social, com uma visdo abstrata dos acontecimentos sociais. A Escola Marxista é
fundamentada no materialismo histérico e dialético, e se preocupa com as
relagdes socio-espaciais que se efetuam na realidade.

As duas escolas oferecem importantes contribuicdes para a analise
do espago urbano. Ambas sdo passiveis de criticas e ndo s&o infaliveis na
explicagdo dos fendmenos urbanos. A opgédo do pesquisador por uma das escolas

esta relacionada com a visdo de mundo, sua ideologia e pratica de pesquisa.
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